	ПРОТОКОЛ N 12

	общего собрания собственников помещений, расположенных по адресу:

 пос. Развилка, д.44

	Пос. Развилка
	08.11.2011 г. 

	Очное голосование  

Дата и время проведения: 31.10.2011 20.30 ч.

Место проведения: семейный досуговый центр «Калейдоскоп» (подвал дома 44 пос. Развилка) 

Заочное голосование
Начало приема решений 02.11.2011 с 9.00 ч. 
Последний день приема решений 08.11.2011 г. до 23.00 ч.               

	Принимали участие в голосовании:

	Собственники:

	- жилых помещений – 69,25 % ,

	- нежилых помещений - 0 % голосов.

	В связи с тем, что общее собрание, проводимое путем очного голосования, не имело кворума, в соответствии с п. 1 ст. 47 Жилищного кодекса РФ было проведено собрание с такой же повесткой дня в форме заочного голосования.

	Кворум имеется

	Инициатор собрания:

Председатель Правления  ТСЖ «Развилка-44» Соловьева Н.В.

Члены Правления ТСЖ «Развилка-44»

	Повестка дня:

	Выбор председателя и секретаря собрания.

	1. Утверждение перечня работ по текущему ремонту на 2012 год.

	2. Утверждение перечня работ по капитальному ремонту на 2012 год.

	3. Утверждение мер, применяемых к задолжникам по оплате жилищно-коммунальных услуг и арендной платы.

	4. Определение и утверждение долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственников помещений в доме.

	5. Обсуждение вопроса незаконно установленных рекламных конструкций на фасаде дома.

	6. Обсуждение вопроса сдачи в аренду подвального помещения в доме организациям по оказанию ветеринарных услуг.

	7. Рассмотрение просьбы Юдина А.Н. о предоставлении помещения на безвозмездной основе.

	8. Выбор лиц, уполномоченных принимать решения и заключать договора об использовании общего имущества в многоквартирном доме.

	Выбрать председателем собрания Н.В. Соловьеву — председателя Правления ТСЖ «Развилка-44», секретарем — Н.М. Парфенову — члена Правления ТСЖ «Развилка-44».

	Голосовали: за – единогласно.

	Решили: Выбрать председателем собрания Н.В.Соловьеву, секретарем собрания — Н.М. Парфенову.

	1. По первому вопросу: Утвердить перечень работ по текущему ремонту на 2012 год, а именно: ремонт первых этажей 6 и 7 подъездов с заменой почтовых ящиков, частичная замена инженерных коммуникаций в подвале (в основном канализационные трубы), замена насосов отопления в 1-4 подъездах, восстановление разрушенных участков тротуаров и проездов.

	Голосовали: за – 68,7%; против – 0,24%; воздержались – 0,31%.

	Решили: Утвердить перечень работ по текущему ремонту на 2012 год, а именно:

ремонт первых этажей 6 и 7 подъездов с заменой почтовых ящиков, частичная замена инженерных коммуникаций в подвале (в основном канализационные трубы), замена насосов отопления в 1-4 подъездах, восстановление разрушенных участков тротуаров и проездов.


	2. По второму вопросу: Утвердить перечень работ по капитальному ремонту на 2012 год, а именно: наращивание забора на спортивной площадке (это мероприятие необходимо для того чтобы избежать попадание футбольного мяча с футбольной площадки на детскую площадку где играют маленькие дети, припаркованные вдоль дома автомобили), проведение модернизации системы теплоснабжения (автоматизация тепловых узлов будет способствовать уменьшению теплопотерь, соответственно приведет к экономии теплоносителя и денежных средств жильцов дома), благоустройство придомовой территории (посадка кустарников, цветов, саженцев деревьев, оборудование дополнительных машиномест, установка ограждений), ремонт фасадов с торцов здания, проведение мероприятий по энергосбережению (установка датчиков движения на черных лестницах, в подвалах, чердаках и т.д. приведет к экономии денежных средств жителей дома по оплате электроэнергии потребляемой в местах общего пользования).
Предложения собственников квартир в доме:

 - хорошо просчитать в смете затраты на насосы, заплатить компании за техническое обследование системы теплоснабжения  и  только потом ее автоматизировать;

-  в порядке эксперимента установить датчики движения на черной лестнице в одном подъезде, посмотреть результат;

- ввиду постоянной переполненности мусорных контейнеров поставить еще один дополнительный.

	Голосовали: за – 67,55; против – 1,41% ; воздержались – 0,29%;

	Решили:  Утвердить перечень работ по капитальному ремонту на 2012 год, а именно: наращивание забора на спортивной площадке (это мероприятие необходимо для того чтобы избежать попадание футбольного мяча с футбольной площадки на детскую площадку где играют маленькие дети, припаркованные вдоль дома автомобили), проведение модернизации системы теплоснабжения (автоматизация тепловых узлов будет способствовать уменьшению теплопотерь, соответственно приведет к экономии теплоносителя и денежных средств жильцов дома), благоустройство придомовой территории (посадка кустарников, цветов, саженцев деревьев, оборудование дополнительных машиномест, установка ограждений), ремонт фасадов с торцов здания, проведение мероприятий по энергосбережению (установка датчиков движения на черных лестницах, в подвалах, чердаках и т.д. приведет к экономии денежных средств жителей дома по оплате электроэнергии потребляемой в местах общего пользования).
Правлению учесть в работе предложения собственников квартир в доме.

	3. По третьему вопросу: Утвердить меры, применяемые к задолжникам по оплате жилищно- коммунальных услуг и арендной платы: взимать плату за жилищно-коммунальные услуги с собственников помещений в доме, задолженность которых перед Товариществом составляет более 100 000 рублей, с начислением пеней в судебном порядке. 

В случае невнесения арендатором общего долевого имущества собственников помещений в доме, арендной платы более чем за 60 дней, расторгать договор аренды. 
При аренде помещений, в случае образования задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, прекращать подачу в арендованные помещения электроэнергии, ХВС, ГВС. Отслеживание задолжников поручить главному бухгалтеру, принятие вышеуказанных мер к арендаторам и собственникам помещений в доме поручить Председателю правления.
Предложения собственников квартир в доме:
- решать вопрос  с задолжниками жилищно-коммунальных услуг в судебном порядке;

- начислять пени за невнесение платы за жилищно-коммунальные услуги при долге свыше 50 000 рублей;

- арендаторов, не вносящих арендную плату, выселять в судебном порядке, предварительно отключив воду и электроэнергию.

	Голосовали: за –67,47%  %; против –1,36 %, воздержались – 0,42 % .

	Решили:  Утвердить меры, применяемые к задолжникам по оплате жилищно- коммунальных услуг и арендной платы: взимать плату за жилищно-коммунальные услуги с собственников помещений в доме, задолженность которых перед Товариществом составляет более 100 000 рублей, с начислением пеней в судебном порядке. 

В случае невнесения арендатором общего долевого имущества собственников помещений в доме, арендной платы более чем за 60 дней, расторгать договор аренды. 

При аренде помещений, в случае образования задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, прекращать подачу в арендованные помещения электроэнергии, ХВС, ГВС. Отслеживание задолжников поручить главному бухгалтеру, принятие вышеуказанных мер к арендаторам и собственникам помещений в доме поручить Председателю правления.

Правлению учесть в работе предложения собственников квартир в доме.

	4. По четвертому вопросу: Утвердить доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственников помещений в доме 44 пос. Развилка Ленинского района Московской области, рассчитанные в соответствии со ст. 37 Жилищного кодекса РФ, согласно приложению.

	Голосовали: за –  67,58%; против – 0,52 %, воздержались – 1,15 % .

	Поручить председателю правления Соловьевой Н.В. внести запись в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним о праве собственности на общее долевое имущество в многоквартирном доме собственников помещений в доме 44 пос. Развилка Ленинского района Московской области,  в соответствии с утвержденными долями.

	Голосовали: за –67,81  %; против – 0,96 %, воздержались – 0,48 % .

	Решили: Утвердить доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственников помещений в доме 44 пос. Развилка Ленинского района Московской области, рассчитанные в соответствии со ст. 37 Жилищного кодекса РФ, согласно приложению.
Поручить председателю правления Соловьевой Н.В. внести запись в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним о праве собственности на общее долевое имущество в многоквартирном доме собственников помещений в доме 44 пос. Развилка Ленинского района Московской области,  в соответствии с утвержденными долями.

	5. По пятому вопросу: Демонтировать световые короба «Зоотовары» и «Ветеринарный кабинет», установленные на фасаде дома. Рекламные конструкции установлены самовольно, без согласования с собственниками помещений в доме и Правлением ТСЖ «Развилка-44». Причиняют неудобства жителям 5 подъезда. Договор аренды подвальных помещений, занимаемых ООО «Леон+», которому принадлежат указанные рекламные конструкции, истек 30.04.2011 г. 

Поручить Председателю правления ТСЖ «Развилка-44» Соловьевой Н.В., при необходимости, решить вопрос по демонтажу световых коробов в судебном порядке.
Предложение собственников квартир в доме:
- Отключить световые короба, поставив в известность руководство ООО «Леон+».

	Голосовали: за – 63,35 %; против – 3,77 %, воздержались – 2,13 % .

	Решили: Демонтировать световые короба «Зоотовары» и «Ветеринарный кабинет», установленные на фасаде дома. 

Поручить Председателю правления ТСЖ «Развилка-44» Соловьевой Н.В., при необходимости, решить вопрос по демонтажу световых коробов в судебном порядке.

Правлению учесть в работе предложения собственников квартир в доме.

	6. По шестому вопросу: Запретить заключение договоров аренды подвальных помещений в доме с организациями по оказанию ветеринарных услуг (ветеринарные клиники, ветеринарные кабинеты, ветеринарные консультации и т.д.). Существующие договора аренды расторгнуть, новые по данному виду деятельности не заключать.

	Голосовали: за –  59,28%; против – 7,93 %, воздержались – 2,04 % .

	Решили: Запретить заключение договоров аренды подвальных помещений в доме с организациями по оказанию ветеринарных услуг (ветеринарные клиники, ветеринарные кабинеты, ветеринарные консультации и т.д.). Существующие договора аренды расторгнуть, новые по данному виду деятельности не заключать.

	7. По седьмому вопросу: Рассмотреть просьбу Юдина А.Н. о предоставлении на безвозмездной основе, в подвале дома комнаты для хранения спортивного инвентаря, необходимого для занятий спортом детям пос. Развилка. Предлагается предоставить помещение, расположенное между 5 и 6 подъездами, сдавать данное помещение в аренду не представляется возможным, т.к. у него отсутствует отдельный вход. 
Предложение собственников квартир в доме:
- Если комната пустует, можно предоставить ее во временное пользование Юдину А.Н. на безвозмездной основе для хранения спортинвентаря, составив договор аренды о безвозмездном пользовании помещением,  сроком на 11 месяцев.

	Голосовали: за – 60,64 %; против – 8,61 %, воздержались – 0 % .

	Решили: Удовлетворить просьбу Юдина А.Н., предоставить ему для хранения спортивного инвентаря во временное безвозмездное пользование комнату в подвале дома, расположенную между 5 и 6 подъездами. 

Правлению учесть в работе предложения собственников квартир в доме.

	8. По восьмому вопросу: Поручить Правлению Товарищества принимать решения о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме. Уполномочить Председателя правления от имени собственников помещений в многоквартирном доме заключать договора об использовании общего имущества в многоквартирном доме, в том числе договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. Договора аренды подвальных помещений заключать только под виды деятельности утвержденные общим собранием собственников помещений в доме.

	Голосовали: за – 63,15 %, против – 5,06 %, воздержались – 1,04 %.

	Решили:  Поручить Правлению Товарищества принимать решения о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме. Уполномочить Председателя правления от имени собственников помещений в многоквартирном доме заключать договора об использовании общего имущества в многоквартирном доме, в том числе договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. Договора аренды подвальных помещений заключать только под виды деятельности утвержденные общим собранием собственников помещений в доме.

	Председатель Правления ТСЖ «Развилка -44»

Член Правления ТСЖ «Развилка-44»
	                            Н.В. Соловьева

                            Н.М. Парфенова




